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Glasdekorfolie, Banklounges, Genf

Strategie Der Teilfonds Edmond de Rothschild Real Estate SICAV - Commercial
Income investiert in Gewerbeimmobilien in der Schweiz, die eine
anféangliche Mietrendite erwirtschaften, und zielt insbesondere
darauf ab, ein nachhaltiges Portfolio aufzubauen, indem Umwelt-,
Sozial- und Governance-Aspekte («ESG») in die Bewirtschaftung des
Immobilienportfolios,seine Vermdgenswerteunddie Stakeholderintegriert
werden (Integrationsprinzip) und ein konsequenter Ausschlussansatz
verfolgt wird insbesondere durch die Festlegung von Kriterien fUr die
Aufnahme von Mietern. Die angestrebte durchschnittliche Objektgrosse
betrdgt 10 MCHF. Der maximal zuldssige Leverage betrdgt 50 % in den
ersten 3 Jahren, 40 % im4. Jahr und wird dann auf 33,33 % reduziert.

Entwicklung per 31.12.2025

BORSENKURS (CHF) 107,00 VOLATILITAT WAHREND 12 MONATEN N/A
BORSENKAPITALISIERUNG (MIOS CHF) 172,89 AGIO 1,8%
HANDELSVOLUMEN WAHREND 3 MONATEN N/A AGIO DES INDIZES 42,0%

Performance (Dividende thesaurierend)

2024~ 2025 Seit Bestehen des Teilvermdgen**
ERRES - Commercial Income 3,96% 3,71% 7,82%
Indice SWIIT 1,29% 10,62% 23,11%

*vom 05.07 2024 bis 31.12.2024 **vom 05.07.2024 bis 31.12.2025




Wichtige Zahlen aus dem halbjahresbericht am 30.09.2025

GESAMTVERMOGEN
NETTOVERMOGEN
NIW/AKTIE
EBIT-MARGE
AUSSCHUTTUNG

AUSSCHUTTUNGSQUOTE

202624 412 ANLAGERENDITE (6 MONATEN) 2,68%
113270 680 MIETZINSAUSFALLRATE 2,04%
105,15 FREMDFINANZIERUNGSQUOTE 42,82%
88,09% TER REF (GAV) 0,70%
1,87 TERREF (MV) 1,00%

99,61%

AufBBerborsliche
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Halbjahresbericht zum 30. September 2025

Die Halbjahresergebnisse von ERRES-Commercial Income zum 30. Sep-
tember 2025 zeigen den erfolgreichen Einsatz der im Juli 2024 und Marz
2025 beschafften Mittel: Die urspringlichen Ziele werden Ubertroffen
und die angestrebte Ausschittung von mindestens CHF 4,50/Aktie wird
bestatigt.

— Auflegung des Fonds im Juli 2024 mit einer ersten Kapitalbeschaffung
von CHF 54,4 Mio. Eigenkapital und vollstdndig gezeichneter
Kapitalerhdhung von CHF 56,5 Mio. Anfang Marz 2025.

— Erwerb von 8 Gewerbeimmobilien in den Kantonen Waadt, Genf,
Wallis, Zlrich und Luzern mit einem Verkehrswert von CHF 192,4 Mio.

— Portfoliorenditen und Finanzierungsbedingungen glnstiger als im bei
der Auflegung vorgestellten Businessplan prognostiziert, sodass die
ZielausschUttung von CHF 4,50/Anteil fur das erste volle Gesché&ftsjahr
2025/26 bestatigt wird.

— Diritte erfolgreiche Mittelbeschaffung im November 2025 Gber CHF
58,0 Mio., wodurch die Entwicklung und Diversifizierung des Teilfonds
im Einklang mit der Strategie und den festgelegten Zielen fortgesetzt
werden kann.



Prasentation
eine Immobilie

Gebaude Avenue de Chatelaine 60-62-64 in Vernier (GE)

Im Dezember 2025 erworben, ist diese Gewerbeliegenschaft sehr gut am
rechten Ufer von Genf gelegen, in unmittelbarer Nahe zu wichtigen Ver-
kehrsachsen sowie zur Autobahn. Sie verflgt Uber eine Bruttomietflache
von 2’375 m?, verteilt auf drei Geb&ude. Die Liegenschaft ist vollstandig
an einen Einzelmieter vermietet, mit einem langfristigen Mietvertrag
(WAULT > 15 Jahre). Der Mieter ist eine private Klinik, die auf Rehabili-
tation nach akuten Behandlungen spezialisiert ist. FUr die Rehabilitation
ihrer Patienten verflgt die Klinik Gber einen Rehabilitationsbereich, eine
Balneotherapie sowie ein Restaurant. Der ehemalige Eigentimer und der
Mieter haben kilrzlich energetische und komfortbezogene Verbesserung-
sarbeiten sowie eine Anpassung der technischen Anlagen an die gelten-
den Normen abgeschlossen.

Die Liegenschaft bietet eine Bruttorendite von 4,8 % auf einem Erwerbs-
preis von CHF 26,3 Millionen bei geringen Betriebskosten aufgrund der
Swiss-Double-Net-Mietstruktur.



Hauptmerkmale

STRUKTUR

SICAV

NAME DER SICAV

Edmond de Rothschild Real Estate

NAME DES TEILFONDS

Edmond de Rothschild Real Estate - Commercial Income

SITZ DER SICAV

Schweiz

ANLAGEKLASSE Direkte Immobilienanlagen in der Schweiz
WAHRUNG CHF

AUFLEGUNGSDATUM 05.07.2024

GESCHAFTSJAHR-ENDE 31. Marz

NAV-BERECHNUNG

Halbjahrlich

KAUF / VERKAUF VON AKTIEN

OTC-Handel Gber die BCV

LIQUIDITAT Jahrlich Uber die Fondsleitung + OTC-Markt
ISIN CH1332870810

TELEKURS 133287081

TICKER ERRESCI SW Equity

REFERENZINDEX N/A

AKTIENKATEGORIE A (Ausschuttung)

AUSSCHUTTUNG Jahrlich

FONDSMANAGER Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA
FONDSLEITUNG Solutions & Funds SA

DEPOTBANK Banqgue Cantonale Vaudoise

REVISOR PricewaterhouseCoopers SA
PUBLIKATIONSMEDIEN Schweizerisches Handelsamtsblatt (SHAB)
STEUERVORTEILE INEI

STEUERLICHER WERT PRO CHE 10515

AKTIE (31.12.2025)

Disclaimer

Dieses Dokument mit Werbecharakter wurde von Edmond de Rothschild Real Estate SICAV (die ,,SICAV*), Genf, erstellt, einer extern verwalteten Investmentgesellschaft mit variablem Kapital nach Schweizer Recht der Kategorie

uber die kollektiven Kapitalanlagen (KAG). Die SICAV ihre Administration, ihre Verwaltung und ihren Vertrieb an Solutions & Funds SA, Morges, als Fondsleitung delegiert.. Die Fondsleitung hat das Anlagemanagement der SICAV sowie den exklusiven Vertrieb mit der Befugnis
zur Unterverteilung der Aktien der SICAV an Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA in Genf delegiert. Die Banque Cantonale Vaudoise in Lausanne fungiert als Depotbank der SICAV. Der Kreis der zugelassenen Anleger des Teilfonds Edmond de Rothschild Real Estate SICAV -
Commercial Income (“der Teilfonds Commercial Income») ist auf die sogenannte «qualifizierte Anleger» beschrankt. Die Dokumente der Immobilien-SICAV informieren tiber diese Beschra 1 sowie Uber weitere Besct des Anlegerkreises. Somit
richten sich die auf diesem Dokument enthaltenen Informationen tber den Teilfonds Commercial Income ausschlieBlich an Anleger, die in der Schweiz ansassig sind und als qualifizierte oder institutionelle Anleger im Sinne von Art. 10 Abs. 3 und 3ter des Bundesgesetzes iiber
die kollektiven Kapitalanlagen (KAG) gelten. Zeichnungen sind nur auf der Grundlage des aktuellen Prospekts mit integriertem Anlagereglement und Statuten und des letzten Jahresberichts (oder gegebenenfalls des Halbjahresberichts, falls dieser aktueller ist) giltig. Diese
Dokumente sind kostenlos am Sitz der SICAV, Edmond de Rothschild (Suisse) SA, rue de Hesse 18, 1204 Genf, sowie bei Solutions & Funds SA, Promenade de Castellane 4, 1110 Morges, und bei eventuellen Untervertriebsstellen erhéltlich. Die in diesem Dokument enthaltenen
Informationen dienen ausschlieBlich zu Informationszwecken. Sie stellen weder eine Anlageberatung noch eine Empfehlung dar, eine Anlage zu tatigen oder zu liquidieren oder sonstige Transaktionen im Zusammenhang mit der SICAV vorzunehmen. Diese Informationen
stellen auch keine offentliche Werbung oder ein Angebot oder eine Aufforderung zur Zeichnung von Anteilen der SICAV dar. Die SICAV, Solutions & Funds SA, Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA und Edmond de Rothschild (Suisse) SA tibernehmen keine Garantie fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit des vorliegenden Dokuments und lehnen jede Haftung fiir Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben kénnten. Dieses Dokument spiegelt die Ansichten der SICAV wider. Es wird empfohlen, den Inhalt der
in diesem Dokument i mit einem angigen Finanzberater zu besprechen, damit sich jeder Anleger vergewissern kann, dass die Informationen fiir seine persénliche Situation geeignet sind, unter Beriicksichtigung seiner Anlageziele, seines
Risikoprofils, seiner personlichen und finanziellen Situation sowie seiner regulatorischen und steuerlichen Rahmenbedingungen. Jede Anlage ist mit Risiken verbunden, inshesondere mit dem Risiko von Wert- und Ertragsschwankungen. Historische Performancezahlen und
Finanzmarktszenarien stellen keine Garantie fiir laufende oder zuktnftige Ergebnisse dar. Etwaige in diesem Dokument erwéhnte Performancedaten bertcksichtigen nicht die bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen der SICAV erhobenen Kommissionen und Kosten. Die
vollsténdige oder teilweise Vervielfaltigung dieses Dokuments ohne die vorherige schriftliche Zustimmung der SICAV ist untersagt. Fir jeden Teilfonds besteht das Anlageziel hauptséchlich darin, die Substanz des investierten Kapna\s langfristig zu erhalten und angemessene
Ertrége auszuschiitten. Der Verwaltungsrat der ien-SICAV und der Anlageverwalter werden dafir sorgen, dass die spezifische die far jedes 0 auf der Grundlage der dem 1 Kurzbesc festgelegt wurde,
im Rahmen des Moglichen weiterverfolgt wird. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Strategien regulatorischen und gesetzlichen Auflagen und Verfahren umerhegen kann, wie z.B. dem Genehmigungssystem in der Schweiz ftir den Erwerb von Immobmen
die fir eine Wohnnutzung bestimmt sind. Die -SICAV, ihr Ver die Fi und der Anlageverwalter konnen keine Zusicherung geben, dass die zusta und/oder ei 0: hen Behorden die Nic von

deren Erwerb von der Immobilien-SICAV beabsichtigt ist, bestatigen werden. Fir jeden Teilfonds besteht das Anlageziel hauptsachlich darin, die Substanz des investierten Kap\ta\s langfristig zu erhalten und Ertrdge auszuschiitten. Der Ver der
Immobilien-SICAV und der Anlageverwalter werden dafiir sorgen, dass die spezifische Anlagestrategie, die fir jedes Teilvermdgen auf der Grundlage der dem it Erkenr 0 festgelegt wurde, soweit moglich verfolgt wird. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Umsetzung der Strategien regulatorischen und gesetzlichen Auflagen und Verfahren unterliegen kann, wie z.B. dem Genehmigungssystem in der Schweiz far den Erwerb von Immobilien, die fir eine Wohnnutzung bestimmt sind. Die Immobilien-SICAV,
ihr Ver die F und der Anlageverwalter konnen keine Zusicherung geben, dass die zustédndigen kantonalen und/oder eidgendssischen Behdrden die Nichtunterstellung von Wohnimmobilien, deren Erwerb von der Immobilien-SICAV beabsichtigt ist,
bestatigen werden. Dieses Dokument richtet sich nicht an Personen, die einer Gesetzgebung unterliegen, die ihnen den Zugang aufgrund ihrer Nationalitat, ihres Status oder ihres Wohnsitzes verbietet. Insbesondere hat die SICAV in den Vereinigten Staaten bei der Securities
and Exchange Commission keinen Antrag auf Genehmigung zum offentlichen Angebot oder Verkauf ihrer Aktien gemaB dem ,Securities Act of 1933 gestellt und wird dies auch nicht tun. Die SICAV ist nicht und wird nicht gemaB dem Investment Company Act von 1940 in
seiner geanderten Fassung registriert. Dieses Dokument darf nicht vertrieben und die Anteile der SICAV dtrfen nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika oder in einem ihrer Territorien, Besitzungen oder Regionen, die ihrer Rechtsprechung unterliegen, angeboten werden

EDMOND DE ROTHSCHILD REAL ESTATE SICAV
18, rue de Hesse - CH-1204 Genéve - edr-realestatesicav.ch






