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EVENEMENTS PRINCIPAUX

\4
Dividende

Distribution stable de
CHF 3,50

\ 4
Portefeuille

74 immeubles pour
une valeur de marché
de CHF 1,4 mia

EDMOND DE ROTHSCHILD

\ 4
Taux de vacance

Nouvelle baisse de
3,14% a 2,95%

\ 4
Total Expense Ratio

TER (GAV) de 0,70%

stable et compétitif

\4
Développements

Vergers -Meyrin et
Pala -Bulle dans les
délais pour livraison

Durabilité

Réduction des
émission de CO2/m2
de 9, 5% sur
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DONNEES PRINCIPALES

B e T~ T O - S

, : [\
74 immeubles [m CHF 63 mios dnat at | oca i {2 n 1 apbartements
Mars 2019 Mars 2020
Actifs nets : 894 Mio CHF 1n0 M®& CHF
Valeur des immeubles : 1n211 Mio CHF MYM» CHF
Evolution duTER GAV
VNI/Action : 117,08 117,60
1,0%
AgIiO (au 31.03) 18,64% 20,92%
0,9% -
Rati o dnendett e 8918% 25,54%
0,8% -
Marge EBIT : 71,74% 71,35%
0,7% -
Taux de perte sur loyers : 3,14% 2,95%
0f -
TER gay) 0,70% 0,70% 0.6%
Rendement de placement : 4,94% 3,54% 0,5% -
0,4% I T T T T T T
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PERSPECTIVE HISTORIQUE

Evolution de la distribution par action Evolutiondela  valeur nette dni nvent ai
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m Distribution des gains en capitaux

m Distribution du revenu net immobilier m Valeur Nette d'Inventaire (VNI)
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EVOLUTION DU TAUX DE VACANCE

Taux de vacance » Baisse du taux de
5,0% - vacance de 3,14%

4,81% a 2,95% sur un an
45% -
» Indicateur de

qgualité des
localisations et de
immeubles

4,0% -

3,5% -
3,14% 2950

3.0% - » Engagement fort

2,5% - 2,81% du gestionnaire a
suivre les
2,0% T T T T T T T T T T T T A 1
LN SN - RN - BN - R WA WA SNC N SAC SRS evolutions du
I M T G M M M M M M M ol marché
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FOCUS STRATEGIQUE 2019 -2023

RAPPEL

» Maintien de la croissance du dividende
 Objectif entre 3,50 to 3,65 CHF/part
» Raduction du niveau dnendettement entre 2
[ Niveaux >30% ces derniéres années
[ Programme de désinvestissement pour cristalliser de la valeur
» Réduction des codts de la SICAV
[ TER etimpots
» Augmentation de la taille de la SICAV

( Portefeuille immobilier de CHF 2 madnici 5 ans

[ Acquisitions sélectives avec un focus clair sur le résidentiel en Romandie

» EDMOND DE ROTHSCHILD <



AUGMENTATION DE
CAPITAL SEPTEMBRE
2020
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o
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INVESTMENT CASE AUGMENTATION DE CAPITAL

» Augment ation de capital dnune taill g dMROrtant
) o investissements
( 1 nouvelle part pour 4 anciennes / 270 millions résidentiels
» Investissements 100% signés et securisés ‘

( CHF 295 millions de nouvelles acquisitions

( CHF 132 millions de constructions en progres ou 870%
autorisées

Résidentiel m Other

( Etat locatif additionnel de CHF 20,8 millions

Concentration sur,Geneve

» Capacitada de saisir dnautres opportuni tAas de
marché pour un montant de CHF 40 millions

GAV 1n473 MCHF 1n835 MCHF 90%
NAV 1n078 MCHF 1n350 MCHF
Endettement 25,5% 26,4% Genéve mAutres

»> EDMOND DE ROTHSCHILD 10 ¢



1. INTEGRATION
SACURI SAE DnpUNE
SOCIETE IMMOBILIERE
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PORTEFEUILLE RESIDENTIEL Typologies
a Geneve, Nyon et Lausanne

: L : i 13%
Actifs stratégiques: immeubles résidentiels

dans dnexcell entes micro et
Rendement net sur prix dnac
Potentiel important de création de valeur

Augmentation de loyers prévues LDTR

Ni des | 30 de WP . i
veau des loyers au Q € m Résidentiel Autre

Trois surélévations en force

Avant ages dnune acqui sition . . .
Localisations des immeubles
Pas de droits de mutation

Imp6t sur le capital meilleur marché que 16

| ni mpit sur |l a fortune

Conditions de financement attractives

Value accrétion sur la VNI

EDMOND DE ROTHSCHILD

12



APERCU

CANTON DE GENEVE

GRAND-LANCY GENEVE

BERNEX GENEVE

VERNIER

GENEVE GENEVE

EDMOND DE ROTHSCHILD

GENEVE

MEYRIN

GENEVE

GENEVE

GRAND-
SACONNEX

LAUSANNE
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LOCALISATIONS A GENEVE
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PRESENTATION DU PORTEFEUILLE

» 18 immeubles

[ 565 appartements

[ 4nl1ll1l5 m2 de surfaces commerci al es

( Taux de vacance de 0,43%

( Bon niveau dnentretien
» Données clés

 CHF 9,94 millions dnatat | ocatif actuel

( CHF 268 millions de valorisations de marcha
» Stratégie

( Raali sation du potentiel de créaation de vale

[ 2-3 actifs non stratégiques a vendre

EDMOND DE ROTHSCHILD 15



POTENTIEL DE CREATION DE VALEUR

» Potentiel sans investissement
[ Augmentation de loyers automatiques selon la LDTR : +CHF 239k en 5 ans

[ Réduction des colts opérationnels : -CHF 500k en 5 ans

» Potentiel avec investissements

[ 3 immeubles avec permis de construire en force pour des surélévations
1 Etat locatif supplémentaire : +CHF 1,0 millions en 3 ans
1 Investissement estimé (colt de construction) : CHF 18,9 millions

[ Augment ation de I natat | ocatif apras r
1 Etat locatif supplémentaire : +CHF 450k en 5 ans

1 Investissement estimé (CAPEX) : CHF 8 millions

»> EDMOND DE ROTHSCHILD 16



ANALYSE DE RENDEMENT

Rendements immobiliers nets avant impots

» ERRES » Portefeuille

Rendement net Rendement net

sur valeur de

sur cout
marché dni nvest.
Résidentiel 3,46% Actuel 3,08%
Commercial 4,52% Aprés potentiel 3,50%
Mixte 4,09%

»> EDMOND DE ROTHSCHILD 17



CONSIDERATIONS FISCALES

Acquisition en société versus en nom

» AU NIVEAU DU FONDS
( Pas de droits de mutation
1 Economie ponctuelle estimée de CHF 8,4 millions
( | mpit sur | e capital mei |l |l eur marchda que | ni

1l Gain annuel estimé de 75% (soit CHF 1,2 -1,4 millions)

» AU NI VEAU DE Lnl NVESTI SSEUR
( | mpact pour | ninvestisseur priva iIimposéa en S
1 Valeur fiscale en hausse
l Maintien du versement dnun dividende exonara pen
( | mpact pour | ninvestisseur institutionnel ou

1 Bénéfice pouvant étre distribué plus élevé

»> EDMOND DE ROTHSCHILD 18 ¢
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ANALYSE ESG

» Environnement : | mmeubl es anciens ayant
[ Sources de chaleur : 67% carbone (pétrole ou gaz) contre 72% pour ERRES
( IDC wlndice de consommation de chaleur de 573 MJ/m2 contre 354 pour ERRES

» Mobilité: immeubles localisés dans les centres proche des transports publics

[ 78% des immeubles ont une note TP ARE de A contre 42% pour ERRES

» Convictions EDR REIM Suisse
[ Avoir un impact sur les immeubles

[ Baisser la consommation énergétique et les émissions de CO2 de ces immeubles
est crucial dans la transition énergétique

[ Planification claire des besoins futurs de rénovations, changement de chauffage
et autres initiatives

EDMOND DE ROTHSCHILD
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AUTRES CONSIDERATIONS

» Conditions de financement attractives

( CHF 80,8 millions dnhypothaqgues

1 Colt moyen de 1,03%
1 Maturité moyenne de 5,13 années

 CHF 60 millions de dettes additionnelles négociées
1l Colt moyen de 0,32%

1 Maturité moyenne de 4,75 années

» Création de valeur sur la VNI

( Gain non raalisa de CHF

EDMOND DE ROTHSCHILD
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3. ACQUISITIONS,
DEVELOPPEMENTS
ET PROJETS
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ACQUISITION SIGNEE

» Immeuble mixte a Thonex (GE)

[ Actif stratégique : 61% résidentiel (31
appartements) situés au centre de Genéve

[ Localisé sur un arrét de tram et tres proche de la
nouvelle gare du Léman Express

{ Rendement brut/net de 3,76%/3,00% avec

potentiel dnamener | es niveaux |
guantile 10 -30% WP au quantile 50% grace aux
rénovations

{ Denner représente 73% des surfaces

commercial es avec un contrat jus, ™, - =y 0y @iicus de Getve s
a8 % J Vandceuvres ’
septembre 2029 s e W s
. o = ey tescroTTes  racad Puplinge
{ Balcons et loggias sur chaque appartement et (Es ices
. G S
terrasses en  attique R =
- v JONCTION epals« Philippe Museum ChéneBougerics . a
. . & 2 i g, 'Ruc de gsnéve 100
{ Immeuble régulierement entretenu avec une I Dooume Annemass
bonne performance énergétique : IDC de 418 , v Sy
. . < . . . 20 Carouge 3 LRI o, (01208
triple vitrage, chauffage a distance, luminaires o S ) o\
mex L1 ] 2 ‘( D46 trembiéres
ECO21

EDMOND DE ROTHSCHILD
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ACQUISITION SIGNEE

» Immeuble mixte a Geneve (GE)

(

Actif stratégique : 64% résidentiel (13
appartements) situas au cLur dgg

Localisé dans le quartier dynamique de
Plainpalais et proche de | nUniversit

Rendements bruts/nets de 3,63%/2,89% avec
32% de potentiel locatif pour atteindre un
loyer de marché (actuellement Q30 WP)

Investissements dans les appartements lors
des rotations de locataires

4 surfaces commerciales de 155 m2 et 2 ey
appartements utilisés comme bureaux de gt YA @ ot se e

; | 5
293 m2 et loués en  -dessous du marché o e Ny /

o - LIS JetdEau
=3 . LES ;:l:: YYYYY o E:

Systeme de chauffage changé en 2014 et - Geneva
nouvelles fenétres installées en 2017 P = 4 TR oo

Plainpalais fatagnou Ty e

LA COLLINE el
L CHAMPEL 2 J
Lancy 4 §

EDMOND DE ROTHSCHILD
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ACQUISITION SIGNEE

» Immeuble résidentiel a Genéve (GE)

[ Actif stratégique : 89% résidentiel (27
appartements) situés au centre de Geneve

( Localisé dans le quartier dynamique de i
Plainpalais et proche de | nUniver si%

{ Rendements bruts/nets de 3,66%/2,83% avec
40% de potentiel locatif pour atteindre des
loyers de marché (actuellement autour Q10
WP)

[ Investissements dans les appartements apres
rotation des locataires

LES GROTTES JetdEau

[ 3 surfaces commerciales pour 172 m2 .

( Nouvelles fenétres installées en 2016 et e Ry K Y9 et chie st
lumiéres ECO -21 mises en place en 2019. 8 P it b
appartements rénovés partiellement. e campeL g

Onex

»> EDMOND DE ROTHSCHILD
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ACQUISITION SIGNEE

Achat a terme signé en aoat 2019

» Quartier dewVernd (GeR)n g

( 220 appartements avec loyers controlés
entre CHF 225/m2/an et CHF 320/m2/an

1l Entre les quartiles Q10 et Q30 WP

{ CHF 116 mi | | i ons de pri x
des rendements bruts/nets de 3,90%/3,30%

[ «Site 2000 watts» qui utilise le lac Léman
pour le chauffage et le refroidissement ainsi
gue le systeme de domotique eSmart

[ Transfert de propriété planifié en juillet 2021

{ Nouveau quartier urbai
situé sur un ancien site industriel de plus de
11 hectares

( https:/Mww.evolutionplus.ch/

EDMOND DE ROTHSCHILD
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https://www.evolutionplus.ch/

DEVELOPPEMENTS

» Les Vergers wMeyrin (GE) » Blauacker Il wKoniz (BE)
( 104 appartements, 109 places de [ 29 appartements, 33 places de parking et
parking et 536 m2 de surfaces 1n693 m2 de surfaces co

commerciales [ CHF 1,04 milions d n & tloaatif théorique

( CHF 2,94 millions dnatat | oaveg desfendements bruts/nets de
théoriqgue (CHF 400/m2/an) avec 4,54/3,89%

")
rendements bruts/nets de 4,60/3,93% [ Construction commencé au T1 2020

( Livré en juillet 2020 avec les premiers aprés négociations avec les voisins

locataires qui rentrent en aolt ( Livraison attendue au T3 -T4 2021 avec 10

( Loud @ 70% @ |l a fin du moi slocatayespaientiels interessés parles
espaces commerciaux

( https:/Mmww.blaeuacker.ch/

[ https:/Mwwyergersmeyrin.ch/

»> EDMOND DE ROTHSCHILD 26 <«


https://www.vergersmeyrin.ch/
https://www.blaeuacker.ch/

